
Legal Assistance of Western New York, Inc. ®

Table of Contents

Demanda de alquileres vencidos en
parques de casas móviles

¿Cuál es la definición legal de un parque de casas móviles?

Una propiedad se considera un parque de casas móviles si:

Hay al menos 3 casas móviles en la propiedad, y

Las personas viven en las casas móviles durante todo el año.

¿Qué sucede si estoy atrasado en el pago del alquiler?

Si está atrasado en el pago del alquiler y alquila en un parque de casas móviles, la
ley exige que el propietario le entregue una carta por escrito que le indique que
debe pagar el alquiler adeudado en un plazo de 30 días.  Esta carta se llama aviso.
Su propietario debe darle este aviso antes de intentar obtener una orden de
desalojo.   Esto también se aplica incluso si no es propietario de su casa móvil, sino
que alquila una casa móvil en el parque.

Nota: La ley es diferente si le alquila la casa móvil a una persona que no es la
propietaria del parque. Entonces, el aviso para pagar el alquiler debe darle al menos
14 días para pagar.

El aviso que le dé su propietario debe ser por escrito. Debe darle al menos 30 días
para pagar y debe tener claro lo que se espera. A continuación, se muestra un
ejemplo de un aviso que es claro:



"Estimado inquilino: Está atrasado en el pago del alquiler por un monto de $500.00 y
debe pagar este monto dentro de los 30 días posteriores a la fecha de hoy.  Si no
paga este monto dentro de los 30 días, entonces debe desalojar mi propiedad.  Si no
paga ese monto dentro de los 30 días, le pediré al tribunal una orden judicial para
desalojarlo".

A continuación, se muestra un ejemplo de un aviso que no es claro:

"Estimado inquilino: Está atrasado en el pago del alquiler y debe pagarlo lo antes
posible.  Si no lo hace, es posible que deba mudarse".

Incluso si no puede pagar el alquiler que el propietario dice que adeuda, el
propietario aún debe iniciar el caso ante un tribunal y ganar el caso antes de que lo
desalojen.

Asegúrese de decirle al juez que no recibió el aviso correcto si su propietario intenta
desalojarlo por no pagar el alquiler y:

El aviso no fue por escrito, o

El aviso no indica cuánto debe, o

El aviso no le da 30 días para pagar

El juez debe hacer que su propietario demuestre que le dio el aviso adecuado y que
está atrasado en el pago del alquiler.  Si su propietario no puede demostrar en el
tribunal que se le dio el aviso correcto y que usted adeuda alquiler, entonces el juez
debe descartar el caso de falta de pago del propietario y no darle al propietario una
orden de desalojo.

Existe información adicional significativa sobre los derechos de los inquilinos de los
parques de casas prefabricadas en un folleto publicado por la oficina del Fiscal
General del Estado de Nueva York. Comuníquese con nosotros si desea que le
proporcionemos una copia.

Si su propietario amenaza con desalojarlo y usted no puede pagar el alquiler, debe
intentar conseguir un abogado para que lo ayude.  Su Departamento de Servicios
Sociales local podría indicarle la dirección correcta.



Nota: Si surgen problemas con el propietario u operador del parque, debe
comunicarse con un abogado. Si el parque intenta desalojar a un inquilino con
opción de compra, es posible que el inquilino pueda recuperar su dinero.
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Este artículo brinda información general sobre este tema. Las leyes que afectan este
tema pueden haber cambiado desde la elaboración de este artículo. Para solicitar
consejo legal específico con respecto a un problema que tenga, pida el consejo de
un abogado.  Recibir esta información no lo hace cliente de nuestra oficina.
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